Projekt

zdnia 10 wrze$nia 2014 .
Zatwierdzony przez ..........cccceeevnne.

UCHWALANR. ...
RADY GMINY SIEDLCE
zdnia .ccoooeveen. 2014 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci: Zelkow-Kolonia, Rakowiec, Wolynce, Wotyrice-Kolonia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2013 r. poz. 594 p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity Dz.U.z2012r. poz.
647 z pozniejszymi zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr XXIV/204/2012 Rady Gminy Siedice z dnia
29 listopada 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkow-Kolonia, Rakowiec, Wotyrice, Wotyrice-
Kolonia, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce, uchwalonego Uchwatg Nr XL/388/2014 Rady Gminy
Siedlce z dnia 27 lutego 2014 r., Rada Gminy SiedIce uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci:
Zelkéw-Kolonia, Rakowiec, Wolyfice, Wotyrice-Kolonia, zwang dalej planem, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar, sktadajacy sig z dziatki ewidencyjnej nr 328/10 i czeSci dziatki ewidencyjne;
nr 328/4 w obrebie Zelkéw-Kolonia, o facznej powierzchni 1,97 ha.

3. Granice obszaru planu, o ktdérych mowa w ust. 2 zawiera rysunek sporzadzony w skali 1: 1000,
stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralne czesci niniejszej uchwaty stanowig zatgczniki:
1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Siedice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Siedice o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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5. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng,  intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

8) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
9) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
6. W planie nie okresla sie, jako nie dotyczacych obszaru objetego planem:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw i dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
)

4) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

5) szczegoinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
7) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
8) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

9) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

10) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz granic ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na Srodowisko;

11) granic terenéw pod budowe obiektdw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy;

12) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o0 znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia
Euro 2012;
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13) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych;

14) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady;

15) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

16) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachdw;

17) zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
okreSlajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtosC zewnetrznej Sciany budynku od  linii
rozgraniczajacej terenu;

2) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
najmniejszg dopuszczalng na dziatce budowlanej powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
wyrazong w procentach;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dziatce budowlanej, tzn. takie, ktore zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych
przeznaczenie zajmujace nie mniej niz 60% ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sg dopuszczone na danym
terenie lub w obiekcie;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne lub lokale niemieszkalne wbudowane
winne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug
ucigzliwych iobiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

8) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standarddw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. zr. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.);
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10) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
stosunek powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, do powierzchni te;
dziatki budowlanej;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie liczone po obrysie
zewnetrznym Scian parteréw budynkow stojacych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar budynku liczony od najnizszej
rzednej terenu przylegajacego do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci dachowych, aw przypadku innych obiektéw budowlanych pionowy wymiar
obiektu liczony od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do obiektu, do najwyzszego punktu
obiektu budowlanego.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) literowe symbole przeznaczenia terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§4.
1. W planie okresla sig:

1) tereny ordznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania, ktdrych zasiegi
wyznaczone sg na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegolnych terenow - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia.
2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw:
1) tereny ustug kultury i ustug sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem UK/US;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN(U);

3) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

§5.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze planu:
1) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wyznacza sie linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw,

c) ustala sie zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych — zgodnie z § 9 ust. 3.
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§6.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegolnych terendw;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje sie przepisy odrebne;

3)w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek traktowania terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN(U) jako: ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) zakaz lokalizowania zaktadéw zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii;

5) zakaz lokalizowania zaktadéw zaliczonych do zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii;

6) zakaz lokalizowania na obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§7.
Ustala sie szczegGtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) przeprowadzane scalenia i podziat nieruchomosci nie mogg powodowaé powstania sytuacii, ktdra
uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sasiadujgcych — zgodnie z przepisami oraz
funkcjq i warunkami zagospodarowania dla poszczegdinych terendw;

2)w celu obstugi nowo wydzielonych dziatek dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych pod
nastepujacymi warunkami:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego dla drogi wewnetrznej: 6 m;

b)w przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej o dtugosci przekraczajacej 100 m i majacej
wigczenie do istniejacego uktadu komunikacyjnego tylko z jednej strony, nalezy zapewni¢ plac
do zawracania samochoddw, zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne oraz przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowey;

3) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki oraz minimalng szerokos¢ frontu dziatki — zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi;

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni lub szeroko$ci frontu mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub na cele obstugi komunikacyjnej;

5) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°, z tolerancjq +/-15°, przy
czym wymag ten dotyczy co najmniej jednej granicy dziatki.

§8.
1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub na cele obstugi komunikacyjne;j.
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§9.
1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terendéw drég wraz ze skrzyzowaniami;
2) klasyfikacji technicznej drog;
3) zasad usytuowania $ciezek rowerowych.
2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terendw drég publicznych - zgodnie z ustaleniami §15 + §17.

3.Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie obowigzek realizacji miejsc parkingowych
w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca parkingowe / 1 lokal
mieszkalny;

2) dla funkgji ustugowych, handlowych i biurowych — minimum 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca na jeden lokal;

3)dla klubdw, domoéw kultury, gastronomii — minimum 30 miejsc na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie;

4) dla obiektdw sportu i rekreacji — minimum 10 miejsc na 100 uzytkownikdw jednoczesnie.

4. Ustala sie realizacje miejsc parkingowych w formie garazy wbudowanych iotwartych parkingéw
terenowych.

5. Dopuszcza sie parkowanie w liniach rozgraniczajgcych drog KDD, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, pod warunkiem zapewnienia wymaganych warunkdéw dla ruchu pieszego
i kotowego.

6. W zakresie komunikacji rowerowej dopuszcza sie¢ realizacje $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych.

§ 10.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej dla obstugi
terenu objetego planem:

1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala sie:

a) zasade realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych drég, poza jezdnig,

b) dopuszcza sie prowadzenie przewodéw infrastruktury technicznej pod jezdnig wytgcznie
w przypadku, kiedy ich funkcjgq bedzie odwodnienie jezdni iparkingdw potozonych w pasie
drogowym drdg,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci i przytaczy poza terenami drog, jezeli
nie bedzie to kolidowato z zabudowag | zagospodarowaniem terenu,

d) dopuszcza sig, bez zmiany planu, przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacej sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie catego obszaru planu z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowe;
o srednicy przewodow nie mniejszej niz 100 mm,

b) dopuszcza sie indywidualne zrodta wody;
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3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie odprowadzenie Sciekéw bytowych przy pomocy
gminne;j sieci kanalizacji rozdzielczej o Srednicy przewoddw nie mniejszej niz 150 mm;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie ich z terendw drdg publicznych KDD, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej,
do rowow przydroznych lub zbiornikow rozsgczajaco-retencyjnych; dopuszcza sie odwodnienie
powierzchniowe drdg,

b) dla pozostatych terenéw ustala sie zagospodarowywane wdd opadowych iroztopowych
w miejscu ich powstawania - odprowadzenie ich do gruntu lub na powierzchnie gruntu,
w granicach dziatki budowlanej,

c) dopuszcza sie realizacje rowow otwartych izbiornikdw retencyjno-infiltracyjnych jako
odbiornikéw wdd opadowych,

d) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy przed sptywem wéd
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie terenu w gaz ziemny lub ptynny,
b) zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej o Srednicy przewodow nie mniejszej niz 40 mm,
C) dqpuszcza sie prowadzenie w obszarze planu sieci gazowych jedynie niskiego i $redniego
ci$nienia;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie z istniejgcej lub rozbudowywane;j sieci elektroenergetyczne;j,
b) zasilanie poprzez elektroenergetyczng siec dystrybucyjng niskiego i Sredniego napiecia 15 kV,

c) budowe nowych linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napiecia jako kablowych
w ziemi lub napowietrznych,

d)ustala sie realizacie nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych
wolnostojacych lub wbudowanych; dopuszcza sig sytuowanie stacji napowietrznych,

e) dopuszcza sie pozyskanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych;

f) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

7)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie zindywidualnych Zzrodet ciepta,
projektowanych w oparciu o paliwa state, gaz, energie elekiryczng lub niskosiarkowy olej opatowy;

8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

a) nakaz wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oraz dostosowania ich do
architektury i skali obiektow, na ktorych lub w sasiedztwie ktérych bedg lokalizowane,

b) dopuszcza sie lokalizowanie wolno stojacych masztow antenowych iwolno stojacych wiez
antenowych, z wykluczeniem konstrukcji kratowych;

9)w zakresie zbidrki, magazynowania iusuwania odpadow komunalnych, ustala sie obowigzek
zorganizowania miejsc gromadzenia odpadow komunalnych z mozliwoscig ich segregacji i wywozu,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Siedlce.
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§11.

1. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenow KDD i UK/US stanowig granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego poza granicami, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 12.

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, odpowiednio:

1) dla terenéw MN(U) - 10 %;
2) dla terenéw KDD i UK/US - 1%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§13.
Dla terenu ustug kultury i ustug sportu, oznaczonego symbolem UK/US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty ustug kultury, takie jak dom kultury, klub, biblioteka,
b) obiekty i urzadzenia ustug sportu i rekreacji, takie jak: boiska sportowe i place zabaw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) parkingi,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen towarzyszaca;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymainie 0,5,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalnie: 0,5,
- minimalnie — 0,001,
c) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12 m to jest 2 kondygnacie,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% ,

e) linie zabudowy nieprzekraczalne w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych
i10m od linii rozgraniczajacej ul. Siedleckiej (poza granicami planu) — zgodnie z rysunkiem
planu,

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 8 ust. 2: 1000 m?;
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7) zasady obstugi terenu:

a) zjazd na teren z drog 2KDD i 3KDD oraz z drogi gminnej na dziatce nr 230 - poza granicami
planu,

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 10;
8) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 14.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolem
MN(U) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, oSwiaty, administracji, obstugi
finansowej i doradczej lub inne, zwigzane z zaspokojeniem podstawowych potrzeb bytowych
ludnosci;

b) drogi wewnetrzne,
c) parkingi,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca lub blizniacza,
b) forma ustug:

- ustugi  w formie lokali wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku,

- wolnostojace obiekty ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, o powierzchni
nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowite] wszystkich budynkow zlokalizowanych na
dziatce;

c) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalnie: 0,3,
- minimalnie: 0,001,
e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m to jest 2 kondygnacije i poddasze uzytkowe,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

g) linie zabudowy nieprzekraczalne w odlegto$ci 5m od linii rozgraniczajacych drég — zgodnie
z rysunkiem planu,

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;

ld: 0412B5B1-0A73-4233-A8AC-C62F92BD08AS. Projekt Strona 9



6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 8 ust. 2: 1000 m?;
7) zasady obstugi terenu:

a) zjazd na teren z drég 2KDD i 3KDD,

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3,

¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 10;
8) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 15.
Dla terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) linia rozgraniczajaca drogi — zgodnie z rysunkiem planu,

b) liczba jezdni: w granicach planu brak,

c) skrzyzowania: w granicach planu brak,

d) dopuszcza sig realizacje chodnika,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie,
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 7;
6) zasady obstugi terenu:

a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 16.
Dla terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m z wyjatkiem rejonéw skrzyzowan — zgodnie
zZ rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1,
c) skrzyzowania: z drogq 3KDD,
d) dopuszcza sie realizacje chodnika,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 7;
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6) zasady obstugi terenu:
a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) wysoko$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.

§17.
Dla terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD ustala sieg:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w granicach planu: 6 m, z wyjatkiem rejonéw skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem
planu,

b) liczba jezdni: 1,
c) skrzyzowania: z drogq 2KDD,
d) dopuszcza sig realizacje chodnika,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 7;
6) zasady obstugi terenu:
a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 12.
Rozdziat 3.
Przepisy koricowe
§18.
Na terenach okreslonych w§1tracg moc obowigzujgca ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowos$ci: Zelkdw-Kolonia, Rakowiec, Wotyrice, Wotyrice-
Kolonia, uchwalonego Uchwatg Nr XXXIV/326/2005 Rady Gminy Siedice z dnia 3 listopada 2005 roku,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Mazowieckiego Nr 269 poz. 8970 z dnia
9.12.2005 .
§19.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Gminy Siedice.
§ 20.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
§21.

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Siedlce.
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Uzasadnienie

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkow-Kolonia,
Rakowiec, Wotynce, Wotyrice-Kolonia sporzadzona zostata na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXIV/204/2012 Rady
Gminy Siedlce zdnia 29 listopada 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkéw-Kolonia, Rakowiec,
Wotynce, Wotyrice-Kolonia.

2. Plan obejmuje obszar dziatki ewidencyjnej nr 328/10 i czg$ci dziatki ewidencyjnej nr 328/4 w obrebie
Zelkéw-Kolonia, o tacznej powierzchni 1,97 ha i zostat sporzadzony w skali 1:1000.

3.Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), Rada Gminy SiedIce stwierdza, ze
plan nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siedice, uchwalonego Uchwatg Nr XL/388/2014 Rady Gminy Siedice z dnia
27 lutego 2014 r. W granicach przedmiotowego planu, studium wskazuje funkcje MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng niskiej
intensywno$ci i zabudowe celu publicznego — w tym obiektéw zwigzanych z dziatalno$cig kulturalng.

4. Celem sporzadzenia planu jest zmiana obecnie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkow-Kolonia, Rakowiec, Wotyrice, Wotyrice-
Kolonia, uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1V/326/2005 Rady Gminy Siedice z dnia 3 listopada 2005 roku,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 269 poz. 8970 z dnia
9 grudnia 2005r. Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych, bedacych wiasnoscig gminy, na cele
zwigzane z realizacjg ustug kultury oraz sportu i rekreacji — budowe boisk sportowych, umozliwi rozwoj
kulturalny mieszkancéw okolicznych wsi, dajgc im mozliwo$¢ aktywnego odpoczynku oraz organizacje
spotkan i zaje¢ pozalekcyjnych dla dzieci i mtodziezy.

5. Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisdbw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013r.,
poz. 1235). Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany iuzgodniony z witasciwymi organami
i instytucjami oraz w dniach od 9 czerwca 2014 roku do 4 lipca 2014 roku wytozony do publicznego
wgladu. Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 18 czerwca 2014 roku. Ze wzgledu jednak na brak
zainteresowania ze strony mieszkancow, nie ztozono uwag do udostepnionego publicznie projektu.

6. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzjg GZ.tr.057-602-70/14 z dnia 06 maja 2014 roku wyrazit
zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych, potozonych w obszarze planu
stanowigcych uzytki rolne klasy Il w granicach dziatki nr 328/10.

7. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci:
Zelkéw-Kolonia, Rakowiec, Wotyrice, Wotyrice-Kolonia, spetnia wymogi obowiazujacych przepisow
prawa i po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji administracyjnych
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SIEDLCE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm. )
Rada Gminy Siedlce rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkéw-Kolonia, Rakowiec,
Wotynce, Wotynce-Kolonia.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkow-
Kolonia, Rakowiec, Wotyrice, Wotyhce-Kolonia, obejmujacy teren dziatki ewidencyjnej nr 328/10 i czeSci
dziatki ewidencyjnej nr 328/4 w obrebie Zelkéw-Kolonia, 0 tacznej powierzchni 1,97 ha, byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 9 czerwca 2014r. do 4 lipca 2014r.

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni od
dnia zakorczenia okresu wytozenia projektu planu tj. do dnia 18 lipca 2014 roku - nie wptynety Zadne
uwagi, oktérych mowa wart. 17 pkt 11ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym oraz wart. 39 ust. 1 pkt  3i art. 54 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. Nr z 2013 r.
poz. 1235z pdzn. zm.) wramach przeprowadzanej dla przedmiotowego planu strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko

Ze wzgledu na brak uwag do projektu zmiany planu nie zatgcza sie listy uwag nieuwzglednionych,
aRada Gminy Siedice nie dokonuje rozstrzygnie¢ o sposobie ich rozpatrzenia, wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty
Rady Gminy Siedlce
zdnia ..o, 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SIEDLCE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI ZZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH.

1. Podstawg prawng realizacji zadan wiasnych Gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:

1) Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Siedice na lata 2005 - 2013 (Uchwata Nr XXVIII/288/2005
Rady Gminy Siedice z dnia 31 marca 2005 roku), w ktérym okreslono zadania i projekty
planowanie do realizacji, w tym takze te z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Studium Uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedice (Uchwata
Nr XL/388/2014 Rady Gminy Siedice z dnia 27 lutego 2014 roku), w ktorym obszar objety
planem wskazany zostat pod funkcie MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng niskiej intensywnosci i zabudowe
celu publicznego - obiektow zwigzanych z dziatalnoscig kulturalng.

2. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury, wtym technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
Gminy Siedlce, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1) budowa obiektow ustug kultury, takich jak: dom kultury, klub, biblioteka,

2) budowa obiektdw i urzadzen sportu i rekreaciji, takich jak: boiska sportowe i place zabaw,
3) budowa drég dojazdowych i parkingu,

4) budowa obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3.Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wiasnych Gminy Siedice, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w szczegolnosci
W oparciu o:

1) petny udziat Srodkow budzetowych gminy,

2) czeSciowy udziat $rodkéw budzetowych gminy wsparty finansowaniem ze $rodkéw
zewnetrznych pochodzacych z:

a) dotacji z budzetu Unii Europejskiej,

b) dotacji z samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych,

3) udziat inwestorow w ramach porozumieni o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego.

4. Finansowanie zadan nalezacych do zadan witasnych Gminy Siedice, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie termindéw
przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedtug kryteriow izasad celowosci
i 0szczednosSci z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadow oraz
w spos6b umozliwiajgcy terminowg realizacjg zadan.
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5. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedg realizowane przez Urzad Gminy Siedlce oraz
przedsiebiorstwa (spdtki gminne) realizujace wyzej wymienione zadania, w oparciu o Prawo
zamowien publicznych.
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