Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci:

Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Pustki,

Grubale, Osiny, Biel, Pruszyn-Pienki



PROJEKT

UCHWAtANR .......... /20 r
RADY GMINY SIEDLCE
zdnia........ 20 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci:
Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Pustki, Grubale, Osiny, Biel, Pruszyn-Pienki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.!) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647), w
zwigzku z uchwatg nr XL/278/2010 Rady Gminy Siedlce z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Stok Lacki,
Stok Lacki Folwark, Pustki, Grubale, Osiny, Biel, Pruszyn Pienki oraz stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedlce przyjetym Uchwatg Nr
XVIII/143/2012 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 kwietnia 2012 r., Rada Gminy Siedlce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

81
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Stok Lacki,
Stok Lacki Folwark, Pustki, Grubale, Osiny, Biel, Pruszyn Pienki, zwang dalej planem, obejmujacg 2
obszary: Stok Lacki — Folwark (obszar I o powierzchni 2,76 ha) i Stok Lacki (obszar II o powierzchni
10,07 ha).
2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunkach sporzadzonych w skali 1:1000,
stanowigcych:
1) zatacznik graficzny nr 1a dla obszaru I - Stok Lacki — Folwark,
2) zatacznik graficzny nr 1b dla obszaru II - Stok Lacki,
do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaty sg takze:
1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Siedlce
ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;
4. W planie ustala sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdoznym  przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
7) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

! zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142,
Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113



10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
5. W planie nie wystepujg ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

6) granic terenéw pod budowe obiektéow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dziakce - nalezy przez to rozumiec dziatke ewidencyjng;

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe obiektu;

4) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatania, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

6) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢, o ktérej mowa w ustawie z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumiec obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody
powierzchniowe na terenie dziatki budowlanej, bez tarasow i stropodachdw urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki;

9) przepisach szczegodlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumiec inne przepisy poza ustawg z
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

11) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosacq przekaz informacyjno-reklamowy;

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

13) terenie wiasnym inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespdt graniczacych za sobg
dziatek, na ktérych inwestor zamierza realizowac inwestycje;

14) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

15) ustugach (zabudowie ustugowej) - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce obiekty niemieszkalne
lub lokalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem ddébr materialnych metodami przemystowymi, z
wykluczeniem ustug ucigzliwych i ustug prowadzonych w obiektach handlowych, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska okreSlonych w przepisach prawa, spowodowane
emisjg pytdw i gazow pochodzaca z proceséw spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen
lub podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpaddéw innych niz komunalne,
wytwarzaniem Sciekédw innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby i powierzchni ziemi,
wytwarzaniem pdl elektromagnetycznych;

17) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich
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obiektow zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestycji, do powierzchni terenu objetego tg
inwestycja;

18) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszq
dopuszczalng powierzchnie biologicznie czynng na terenie wiasnym inwestycji wyrazong w
procentach;

19) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokoS¢ mierzong od poziomu terenu
ustalonego przed rozpoczeciem inwestycji, przy najnizej potozonym wejéciu do budynku, do
najwyzszego punktu kalenicy dachu lub najwyzej potozonej krawedzi stropodachu, wyrazong w
metrach oraz w ilosci kondygnacji nadziemnych.

§3
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowo-literowe rodzajow przeznaczenia terenu;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) zasieg pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majq charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia obszarowe

84
Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem literowym oraz
kolejnym numerem:
1) MN(MR) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) R - tereny rolnicze;
4) tereny drdg publicznych, w tym:
a) KDZ - drog zbiorczych,
b) KDL — drdg lokalnych,
c) KDD - drég dojazdowych;
Ustala sie tereny KDZ, KDL i KDD jako przeznaczone do realizacji celow publicznych.

85
Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego poprzez:
1) okreslenie warunkdw zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi, w tym:
a) minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;
b) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w odlegtosci:
- 6m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
- 5m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej i drogi dojazdowej,
d) parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy:
- wskaznika intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
- maksymalnej wysokosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
e) zasad ksztattowania i kolorystki dachéw:
- dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich i wielospadowych, za wyjatkiem dachdéw
mansardowych;
- dopuszcza sie pokrycie dachu materiatami bitumicznymi, ceramicznymi i blachg;
f) zasad stosowania kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:
- dopuszcza sie stosowanie na elewacjach budynkow tynkow, elementdéw prefabrykowanych,
okfadzin drewnianych, metalowych i kamiennych, a takze szkta,
- dopuszcza sie stosowanie materiatow o kolorystyce pastelowej;
g) zasad realizacji ogrodzen:



- sytuowanie ogrodzen od strony drog w liniach rozgraniczajacych tych drdg, z dopuszczeniem
miejscowego wycofania w giab dziatki w miejscach istniejacych przeszkod, tj. infrastruktury
technicznej, drzew itp. oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 1,75 m nad poziom terenu,

- stosowanie ogrodzen azurowych w minimum 10%,

- zakaz przegradzania ulic,

2. Nie ustala sie zasad rozmieszczania reklam.

§6

Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

ustala sie minimalng warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi dla poszczegolnych terendw;

w zakresie ochrony powietrza:

a) na catym terenie obowigzujq przepisy zapewniajace utrzymanie standardéw Ssrodowiskowych dla
poszczegdlnych funkgcji,

b) zakazuje sie lokalizacji urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywaé na jakos¢
powietrza;

ustala sie zakaz lokalizowania dziatalnosci prowadzacej do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci

oddziatywania na Srodowisko poprzez emisjq substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace

wytwarzania hafasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wadd

powierzchniowych i podziemnych;

ustala sie zakaz sktadowania i wytwarzania odpaddéw niebezpiecznych;

ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu, wod powierzchniowych i

podziemnych;

nakazuje sie zapewnienie na terenie wilasnym inwestycji miejsc na tymczasowe gromadzenie

odpaddéw komunalnych z uwzglednieniem ich selektywnej zbiorki;

w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek traktowania terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolem

MN(MR) oraz terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN jako

tereny przeznaczone ,pod zabudowe mieszkaniowq” w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony

Srodowiska;

w zasiegu pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, wyznaczonej w

odlegtosci 15m od osi linii w kazdq strone, ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw.

§7

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

4)

ustala sie dokonanie scalen i podziatdw nieruchomosci w celu wyznaczenia uktadu komunikacyjnego

w obszarze plany;

przeprowadzany podziat nie moze powodowaC powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby

prawidtowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz funkcjq i

warunkami zagospodarowania dla danego terenu;

jezeli w zwigzku z podziatem nieruchomosci na dziatki lub scaleniem i ponownym podziatem,

niezbedne jest utworzenie nowej drogi zapewniajacej dojazd do dziatek, musi ona odpowiadac

nastepujacym warunkom:

a) dla obstugi 1 dziatki budowlanej dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m;

b) dla obstugi 2 - 6 dziatek budowlanych dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o minimalnej
szerokosci 6 m,

C) obstuga wiecej niz 6 dziatek budowlanych wymaga wydzielenia ulicy wewnetrznej o minimalnej
szerokosci 8 m,

d) nowa ulica wewnetrzna powinna mie¢ dwa wiaczenia (skrzyzowania) do istniejacego uktadu
komunikacyjnego jezeli jest dtuzsza niz 120 m,

e) dopuszcza sie realizacje ulicy wewnetrznej majacej wiaczenie do istniejacego uktadu
komunikacyjnego tylko z jednej strony, po warunkiem, Zze nie przekracza ona dtugosci 120 m
oraz zapewnione zostang warunki do zawracania, zgodne z przepisami dotyczacymi warunkow
ochrony przeciwpozarowej,

f) wlaczenie nowej ulicy wewnetrznej do istniejagcego uktadu drogowego moze nastapic albo w osi
wiaczenia drugiej ulicy od strony przeciwnej albo w odlegtosci minimum 35 m od takiego
wiaczenia;

dla nowo tworzonych dziatek budowlanych ustala sie minimalng powierzchnie oraz minimalng

szerokos¢ frontdw — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4



ow

5) dopuszcza sie zabudowe dziatek istniejacych w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, o
parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenéw, z zachowaniem ich prawa do
zabudowy, pod warunkiem zachowania pozostatych parametréw zabudowy okreslonych w
ustaleniach szczegodtowych.

88
Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terendw ciggdw komunikacyjnych, tj. ulic wraz ze skrzyzowaniami,
2) klasyfikacji technicznej ulic w oparciu o przepisy odrebne,
3) powigzan ulic dojazdowych z podstawowym uktadem drogowym poprzez wyznaczenie skrzyzowan,
4) zasad funkcjonowania ukfadu obstugujacego.
Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ustepie 1 ustala sie warunki zagospodarowania
terenéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD zgodnie z § 14.
Minimalna warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej:
1) dla terenéw I1.1KDZ, I1.2KDL, I1.3KDL i I.2KDD ustala sie 5%;
2) dla terenu I.1aKDL i I.1bKDL nie ustala sie.
Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie realizowanie stanowisk na terenie wilasnym kazdej
inwestycji wedtug nastepujacych wskaznikéw:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2 stanowiska/1 lokal mieszkalny;
2) dla ustug: minimum 3 stanowiska/100 m? powierzchni uzytkowej ustug i 35 stanowisk/100
zatrudnionych, jednak nie mniej niz 3 stanowiska/1 lokal ustugowy.
Ustala sie realizacje $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych ul. Patacowej I1.1KDZ.
Dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych innych ulic publicznych.

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury dla obstugi terenu objetego planem:
1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza sie istniejace i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych jedynie poza jezdnig, w miejscach
dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych,

b) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i obiektow infrastruktury oraz sieci i przylaczy poza
terenami, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowgq i
zagospodarowaniem terenu,

c) dopuszcza sie, bez koniecznosci zmiany planu, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci
infrastruktury ~ technicznej, kolidujacej z  projektowang zabudowg, obiektami i
zagospodarowaniem terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,
b) dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania Sciekdw ustala sie:

a) skanalizowanie obszaru objetego planem w systemie rozdzielczym do gminnego ukfadu
kanalizacyjnego,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikdw na
nieczystosci ptynne z wywozem do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow,

c) dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekéw bytowych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie ich z terendéw ulic publicznych do rowdw przydroznych lub zbiornikéw
rozsaczajgco-retencyjnych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub na powierzchnie gruntu, na terenie
wlasnym inwestycji,

c) wymaga sie ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem z nich
wod opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) rozbudowe sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

b) zasade pokrycia zapotrzebowania do celdow przygotowywania positkdw, cieptej wody oraz
ogrzewania pomieszczen;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:

a) stosowanie indywidualnych Zzrédet ciepta, wykorzystujacych nastepujace czynniki grzewcze:
energie elektryczna, gaz ziemny i ptynny, paliwa state, odnawialne zZrodla energii lub inne
urzadzenia wytwarzajace ciepto, wykorzystujace paliwa najmniej szkodliwe dla Srodowiska,
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7)

8)

ktorych spalanie nie powoduje przekroczenia wartosci wskaznikow dopuszczalnej emis;ji
jednostkowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie budowe indywidualnych Zrodet ciepta, projektowanych w oparciu o gaz ptynny,

c) zakaz realizacji zrodet ciepta opalanych produktami ropopochodnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie terenu z sieci elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej, z zaleceniem
stosowania podziemnych linii kablowych,

c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych kogeneracyjnych lub odnawialnych Zrddet energii;

w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

a) modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci, z zaleceniem stosowania podziemnych linii
kablowych,

b) dopuszcza sie realizacje stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz sytuowanie masztéw anten
telewizyjnych i radiowych na dachach budynkow.

W zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala sie:

1)
2)

3)

1)
2)
3)

obowigzek wyposazenia kazdej posesji w miejsce do selektywnej zbiorki odpadow;

dopuszcza sie organizowanie miejsc gromadzenia odpadow komunalnych (Smietnika) z koniecznoscig
ich segregacji dla zespotu kilku sgsiadujacych ze sobg dziatek;

zasade wywozu odpaddéw komunalnych z obszaru objetego planem, sposobem zorganizowanym, na
wyznaczone dla potrzeb gminy tereny skltadowania, przerdbki, utylizacji lub spalania odpadow.

§10

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomoéci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:

dla terendéw zabudowy MN(MR), MN - 10%,
dla terendw rolniczych R - 0%,
dla terendw drog i ulic publicznych KDZ, KDL, KDD - 0%.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§11
Dla terenéw I.1 MN(MR), 1.2 MN(MR), II.3 MN(MR), II.5 MN(MR), II.7 MN(MR) ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca lub blizniacza,
2) dopuszcza sie przebudowe i budowe zabudowy zagrodowej,
3) dopuszcza sie realizacje ustug, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, pod
warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 33% powierzchni ogdinej zabudowy na terenie wkasnym inwestycji,
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 60%,
b) dla zabudowy zagrodowej: min. 40 %,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: max. 0,65,
b) dla zabudowy zagrodowej: max. 0,9,
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustug: 12m, 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe;
b) dla zabudowy gospodarczej i garazowej: 7m, 2 kondygnacje;
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — 1800m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800 m?,
8) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 18m;
9) podziat i scalanie nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 1 lit. c;
11) ksztattowanie dachdw - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 1 lit. e;
12) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 1 lit. f;
13) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 1 lit. g;

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych;
2) w zasiegu pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV- zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 8;

4. Zasady ochrony srodowiska

zgodnie z ustaleniami § 6.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 9.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji

1) obstuga komunikacyjna z drég: I.1aKDL, I.1bKDL, 1.2KDD, II.1KDZ, II.2KDL, II.3KDL oraz z ulicy Basniowej (poza
granicami planu);
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

Do czasu realizacji ustalonego w planie przeznaczenia, dopuszcza sie tymczasowe wykorzystanie terenéw na cele
produkgiji rolniczej.

8. Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 10.




§12
Dla terenéw IL.1 MN, II.4 MN, I1.8 MN, II.10 MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca lub blizniacza,

2) zakaz realizacji zabudowy zagrodowej,

3) dopuszcza sie realizacje ustug, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie
przekroczy 33% powierzchni ogolnej zabudowy na terenie wtasnym inwestycji,

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug: min. 70 %,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: min. 50 %,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,65;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustug: 12m, 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe;
b) dla zabudowy gospodarczej i garazowej: 5m, 1 kondygnacja;

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800m?,

8) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 18m;

9) podziat i scalanie nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 1 lit. c;

11) ksztattowanie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 1 lit. e;

12) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 1 lit. f;

13) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 1 lit. g;

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych;
2) w zasiegu pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV- zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 8;

4. Zasady ochrony srodowiska

zgodnie z ustaleniami § 6.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 9.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji

1) obstuga komunikacyjna z drdg: 11.1KDZ, I11.3KDL;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

Do czasu realizacji ustalonego w planie przeznaczenia, dopuszcza sie tymczasowe wykorzystanie terenéw na cele
produkgji rolniczej.

8. Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 10.




8§13
Dla terenéw II.2 R, I1.6 R, I1.9 R ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu

tereny rolnicze

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) ustala sie ogdlnorolnicze uzytkowanie terenu;

2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy zagrodowej;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 70%; ,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,3;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 12m, 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe;
b) dla zabudowy gospodarczej i garazowej: 7m, 2 kondygnacje;

6) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe zagrodowa: 3000 m?;

7) minimalna szerokos¢ frontu dziatki pod zabudowe zagrodowa: 18m;

8) podziat i scalanie nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 7;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 1 lit. c;

10) ksztattowanie dachdw - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 1 lit. e;

11) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 1 lit. f;

12) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 1 lit. g;

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych;
2) w zasiegu pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV- zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 8;

4. Zasady ochrony srodowiska

zgodnie z ustaleniami § 6.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 9.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji

1) obstuga komunikacyjna z drdg: 11.1KDZ i I1.3KDL oraz z dr6g wewnetrznych w terenach sasiednich;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

nie ustala sie.

8. Stawka procentowa

zgodnie z ustaleniami § 10.




Dla terendw ulic ustala sie:

§14

1. Oznaczenie w

planie 2. Klasa drogi 3. Zasady zagospodarowania 4. Informacja

1) LilaKDL lokalna 1) szeroko$¢ ulicy w czeSci objetej planem ul. Wiosenna -
zmienna: ca 4,0 + 6,0m — zgodnie z rysunkiem | odcinek zachodni
planu, droga gminna

2) liczba jezdni: 1, w czesci poza planem,

3) chodnik pieszy,

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

2) IL1bKDL lokalna 3) szerokosc ulicy w czesci objetej planem ul. Wiosenna -
zmienna: ca 1,5 + 6,0m — zgodnie z rysunkiem | odcinek wschodni
planu, droga gminna

4) liczba jezdni: 1, w czesci poza planem

5) skrzyzowanie z ulica 1.2KDD,

6) chodnik pieszy,

7) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

3) 1.2KDD dojazdowa 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z | ul. Projektowana
wyjatkiem rejonu skrzyzowan — zgodnie z droga gminna
rysunkiem planu,

2) liczba jezdni: 1,

3) skrzyzowanie z ulicg I1.1bKDL,

4) chodniki obustronne,

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej.

4) 11.1 KDZ zbiorcza 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0m, ul. Patacowa
2) liczba jezdni: 1, droga powiatowa
3) skrzyzowanie z ulicg I1.2KDL,

4) chodniki obustronne,

5) $ciezka rowerowa,

6) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

7) w zasiegu pasa technologicznego napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV - zgodnie z
ustaleniami § 6 pkt 8.

5) II.2KDL lokalna 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: | ul. Wzgdrze
ca 11,0 + 12,0m, z wyjatkiem rejonu droga gminna
skrzyzowania — zgodnie z rysunkiem planu,

2) liczba jezdni: 1,

3) skrzyzowanie z ulicg I1.1KDZ,

4) chodniki obustronne,

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej

6) II.3 KDL lokalna 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna | ul. Gwiazdzista
10,5 + 13,0m — zgodnie z rysunkiem planu, droga gminna

2) liczba jezdni: 1

3) chodniki obustronne,

4) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

5) w zasiegu pasa technologicznego napowietrznej

linii elektroenergetycznej 110kV- zgodnie z
ustaleniami § 6 pkt 8.

Rozdziat 4
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Przepisy koncowe

815
Na terenach okreSlonych w § 1 tracg moc obowigzujacg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci: Stok Lacki, Stok Lacki Folwark, Pustki, Grubale, Osiny, Biel, Pruszyn
Pienki, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVI/337/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 29 grudnia 2005 r. i
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 20 poz. 658 z dnia 31.01.2006 r.

8§16
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
internetowej stronie Urzedu Gminy Siedlce.

8§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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